Como Identificar um Bom Investimento
Imobiliario... Além do Preco

Quando se fala em investimento imobiliario, a primeira pergunta costuma ser: "Quanto custa?". No
entanto, os investidores mais experientes sabem que o preco é apenas uma parte da equagao. Um
imoével barato nem sempre representa uma boa oportunidade, tal como um imével mais caro pode

gerar uma rentabilidade muito superior a longo prazo.

Se esta a pensar investir no mercado imobiliario portugués, existem varios fatores que deve analisar

antes de tomar uma decisao.

1. A Localizacdo Continua a Ser o Fator Mais Importante

Existe uma expressao classica no setor imobiliario: localizac¢éo, localizacgéo, localizagao.

Um imovel situado numa zona com forte procura tende a manter e aumentar o seu valor ao longo do
tempo. Mais importante do que o imodvel em si é o potencial da area onde esta inserido.

Alguns aspetos a considerar:

Proximidade de escolas e universidades
Acessos rodoviarios e transportes publicos
Comércio e servicos
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e Hospitais e centros de saude

e Projetos de desenvolvimento urbano previstos para a zona
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Procura por arrendamento

Uma localizacgao estratégica pode compensar largamente um investimento inicial mais elevado.

2. Avalie o Potencial de Valorizacao

Um bom investimento ndo é apenas aquele que gera rendimento hoje. E também aquele que podera

valer mais amanha.
Antes de comprar, procure perceber:

e Como evoluiu o mercado local nos ultimos anos
e Existem novas infraestruturas planeadas?

e A populacio da zona esta a crescer?

e Ha procura crescente por habitacao?

Investir em zonas em expansao pode representar ganhos significativos de capital a médio e longo

prazo.

3. Rentabilidade Acima da Emocao



Muitos investidores cometem o erro de comprar um imdével porque gostam dele pessoalmente.
Contudo, um investimento imobiliario deve ser analisado com base em numeros.
Questoes fundamentais:

e Qual sera a renda mensal previsivel?

e Qual a taxa de ocupacao esperada?

e Quais os custos de manutencao?

e Qual sera a rentabilidade liquida anual?

O objetivo deve ser encontrar imoveis que apresentem equilibrio entre valorizagao futura e
rendimento atual.

4. Estado de Conservacao do Imovel

Nem sempre um imével renovado representa a melhor oportunidade.

Por vezes, imoveis que necessitam de algumas melhorias podem ser adquiridos abaixo do valor de
mercado e gerar uma valorizacao significativa apds obras estratégicas.

Antes de avancar, analise:

Estrutura do edificio
Cobertura e isolamento
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e Canalizacéo
e Instalacfo elétrica
°

Eficiéncia energética

Uma avaliacao técnica pode evitar custos inesperados no futuro.

5. Procure Indicadores de Procura Real

Um dos melhores sinais de um bom investimento € a procura efetiva.
Observe:

e Tempo médio que os imoveis permanecem no mercado
e Quantidade de imodveis disponiveis na zona

e Nivel de procura para arrendamento

e Perfil dos potenciais compradores ou arrendatarios

Mercados com elevada procura tendem a oferecer maior seguranca ao investidor.
6. Conheca os Custos Totais da Operacao

O valor de compra é apenas uma parte do investimento.

Deve considerar também:



IMT

Imposto do Selo
Escritura
Registos
Condominio
Seguros
Eventuais obras

Tributacao sobre rendimentos

Uma analise completa permite calcular a verdadeira rentabilidade do investimento.

7. Pense no Longo Prazo

Os melhores investimentos imobiliarios raramente produzem resultados extraordinarios da noite

para o dia.
O segredo esta em:

Escolher ativos sdlidos
Comprar em zonas com potencial
Gerir corretamente o patrimonio

Manter uma visdo estratégica

O mercado imobiliario continua a ser uma das formas mais consistentes de construgao de riqueza ao

longo do tempo.

Conclusao

Identificar um bom investimento imobiliario vai muito além de encontrar o imével mais barato. O
verdadeiro valor encontra-se na combinacéo entre localizacao, potencial de valorizacéo,

rentabilidade e seguranca do investimento.

Ao analisar todos estes fatores de forma integrada, aumenta significativamente as probabilidades de

realizar um investimento so6lido e sustentavel.
Precisa de ajuda sobre este tema?

Susana Pereira

Consultora Imobiliaria — MaisConsultores TEAM

? Zona Oeste

@ 916165538
susanapereira@maisconsultores.pt

 AMI: 23990

Fale comigo sem compromisso.


mailto:susanapereira@maisconsultores.pt
mailto:susanapereira@maisconsultores.pt




