Herdar uma Casa em Portugal em 2026:
Vender, Arrendar ou Ficar com o
Imovel?

Recebeu uma casa por heranga e ndo sabe qual ¢ a melhor decisdo? Descubra os
principais passos legais, os custos envolvidos e como transformar um imovel herdado
numa oportunidade.

Receber uma casa por heranga pode representar uma oportunidade importante para o
futuro financeiro de uma familia. No entanto, também pode trazer davidas,
responsabilidades e decisdes dificeis.

Em Portugal, ¢ frequente que os imdveis sejam herdados por varios familiares, o que
pode tornar o processo mais complexo. Entre questdes legais, impostos, despesas de
manutengao e diferentes opinides dos herdeiros, nem sempre ¢ facil decidir o que fazer.

Vender, arrendar ou manter o imével? A resposta depende da situacdo familiar, das
caracteristicas da propriedade e dos objetivos de cada herdeiro.

Conhega os principais aspetos que deve considerar antes de tomar uma decisao.

1. O que acontece quando se herda uma casa?

Quando uma pessoa falece e deixa patrimonio, os seus bens passam a integrar a heranca,
que sera atribuida aos herdeiros de acordo com a lei ou com as disposigoes
testamentarias validas.

Se existir um imdvel, € necessdrio tratar de procedimentos administrativos e fiscais
antes de regularizar a sua titularidade.

Entre os passos mais importantes encontram-se:

o Identificar os herdeiros através da habilitacao de herdeiros.

e Comunicar o 6bito e os bens transmitidos a Autoridade Tributaria, nos prazos
legais aplicéveis.

e Verificar a situacdo juridica e fiscal do imével.

e Avaliar a necessidade de realizar a partilha.

e Promover os registos necessarios.

A existéncia de varios herdeiros nao significa que cada um seja automaticamente
proprietario exclusivo de uma divisdo ou de uma parte fisica da casa.

Até a partilha, existe normalmente uma heranga indivisa, em que os herdeiros t€ém
direitos sobre o patriménio hereditario nos termos legalmente previstos.

2. E obrigatério pagar impostos por herdar uma casa?



Esta ¢ uma das davidas mais frequentes.

Em Portugal, os conjuges ou unidos de facto, descendentes e ascendentes estao, em
regra, isentos de Imposto do Selo sobre as transmissdes gratuitas por heranga.

Contudo, outros beneficidrios, como irmaos, sobrinhos ou pessoas sem relacao familiar
abrangida pela isenc¢do, podem estar sujeitos a taxa de 10% de Imposto do Selo sobre os

bens tributaveis transmitidos.

Mesmo quando existe isen¢do, podem manter-se obrigacdes declarativas e custos
associados aos procedimentos legais.

Além disso, depois da transmissao, podem existir encargos como IMI, condominio,
seguros € manutencao.

Dica profissional: Antes de decidir vender ou arrendar, faga um levantamento de todas
as despesas do imovel. Conhecer os custos reais ajuda a evitar decisdes precipitadas.

3. Vender a casa herdada: quando faz sentido?

A venda pode ser uma solugdo interessante quando os herdeiros nao pretendem utilizar
o imével ou quando existem custos elevados de manutengao.

Também pode ser uma alternativa adequada quando véarios familiares desejam receber o
valor correspondente aos seus direitos na heranca.

Entre as principais vantagens estao:
e Transformar o patriménio imobiliario em liquidez.
e Reduzir encargos associados a conservagao.
o Facilitar a distribui¢ao do valor entre herdeiros.
o Evitar a manutengao prolongada de um imo6vel desocupado.

No entanto, vender exige preparacao.

E importante conhecer o valor de mercado, verificar a documentacdo e compreender as
implicagdes fiscais da operagao.

A eventual tributacao de mais-valias deve ser analisada individualmente, considerando

as regras fiscais aplicéveis, incluindo o valor de aquisi¢do fiscalmente relevante e as
despesas legalmente dedutiveis.

4. Arrendar a casa herdada: uma fonte de rendimento?

Se o imovel estiver localizado numa zona com procura habitacional, o arrendamento
pode representar uma oportunidade de rendimento periddico.

Esta op¢ao permite manter o patrimdnio familiar e obter receitas que podem ajudar a
suportar as despesas da propriedade.



Contudo, ser senhorio também implica responsabilidades.
Antes de colocar a casa no mercado de arrendamento, considere:

e O estado de conservagao e eventuais obras necessarias.
e O valor de renda praticado na localizagao.

e A tributacdo dos rendimentos prediais.

e Os encargos de condominio, seguros € manutengao.

e A gestdo contratual e os riscos de incumprimento.

Quando existem varios herdeiros, importa esclarecer quem administra o imovel e como
sdo tomadas as decisoes.

Dica profissional: Compare o rendimento liquido estimado do arrendamento com o

valor que poderia obter através da venda. Esta anélise ajuda a perceber qual das opgdes
¢ mais adequada aos seus objetivos.

5. Manter a casa na familia: uma decisao emocional e
financeira

Nem todas as decisOes imobiliarias devem ser tomadas exclusivamente com base no
retorno financeiro.

Uma casa herdada pode representar memorias familiares, tradigdes e uma ligagao
emocional importante.

Algumas familias optam por conservar o imovel para utilizagdo propria, férias ou futura
habitac¢do de filhos e netos.

Esta decisao pode fazer sentido, desde que exista capacidade financeira para suportar os
encargos.

E importante estabelecer regras claras sobre a utilizacao, a manutencao e a distribuicao
das despesas, especialmente quando existem varios titulares.

Sem uma organizacao adequada, aquilo que deveria ser um patrimonio familiar pode
tornar-se uma fonte de conflitos.

6. E quando os herdeiros nao chegam a acordo?

A existéncia de opinides diferentes ¢ uma das situagdes mais delicadas na gestao de
imoveis herdados.

Um herdeiro pode querer vender, outro pode preferir arrendar e outro pode desejar
manter a casa.

Quando nao existe consenso, ¢ essencial compreender os direitos de cada interveniente
e os mecanismos legais disponiveis.



Dependendo da situagdo, podera ser possivel negociar a aquisi¢do dos direitos de outros
herdeiros, chegar a um acordo de partilha ou recorrer aos procedimentos legais
adequados para resolver o impasse.

Importa distinguir a venda de um imoével pertencente a heranga da transmissao de um
quinhdo hereditario, pois sdo operagdes juridicamente diferentes.

O aconselhamento juridico especializado pode ser particularmente importante nestes
casos.

Dica profissional: Antes de iniciar negocia¢des familiares, obtenha uma avaliagdo
fundamentada do imével. Um valor de referéncia credivel pode facilitar o didlogo e
reduzir divergéncias.

7. Como saber quanto vale uma casa herdada?

O valor patrimonial tributdrio indicado na caderneta predial ndo corresponde
necessariamente ao valor de mercado do imovel.

Para determinar um prego de comercializacdo adequado, devem ser considerados varios
fatores:

e Localizagao e acessibilidades.

 Area e tipologia.

o Estado de conservacgao.

e Caracteristicas do edificio.

e Oferta de imoveis semelhantes.

e Procura existente na regiao.

e Necessidade de obras ou modernizacgao.

Uma andlise comparativa de mercado permite compreender melhor o posicionamento
do imoével e definir uma estratégia de venda realista.

Esta informacgao ¢ especialmente util quando os herdeiros precisam de negociar entre si
ou decidir o futuro da propriedade.

Vender, arrendar ou manter: qual é a melhor opcao?
Nao existe uma solugdo universal para todos os iméveis herdados.

Opc¢ao Principal vantagem Aspeto a considerar
Vender Obter liquidez Prego, impostos e acordo entre herdeiros
Arrendar Gerar rendimento periddico  Gestdo, manutengdo e fiscalidade
Manter Preservar o patrimonio familiar Custos continuos e utilizagdo futura

A decisdo deve resultar de uma analise equilibrada entre necessidades financeiras,
objetivos familiares e condigdes do mercado.



Uma heranca imobiliaria merece uma decisao
informada

Herdar uma casa ndo significa ter de a vender imediatamente, nem implica que manté-la
seja sempre a melhor solugao.

O mais importante ¢ compreender a situagao juridica, conhecer os custos e avaliar o
potencial do imével antes de assumir compromissos.

Com informagdo adequada e acompanhamento profissional, € possivel tomar decisoes
mais seguras, preservar relagdes familiares e encontrar uma solucao ajustada as

necessidades dos herdeiros.

Se recebeu um imovel por heranga e esta a ponderar o que fazer, conhecer o seu valor
de mercado pode ser um excelente ponto de partida.

Precisa de ajuda sobre este tema?

Elisabete Vicéncio Consultor Imobiliario — MaisConsultores TEAM @ Portugal [
962000137 [ elisabete.vicencio@maisconsultores.pt

[Z] AMI: 23990

r Fale comigo sem compromisso.



	Herdar uma Casa em Portugal em 2026: Vender, Arrendar ou Ficar com o Imóvel?
	1. O que acontece quando se herda uma casa?
	2. É obrigatório pagar impostos por herdar uma casa?
	3. Vender a casa herdada: quando faz sentido?
	4. Arrendar a casa herdada: uma fonte de rendimento?
	5. Manter a casa na família: uma decisão emocional e financeira
	6. E quando os herdeiros não chegam a acordo?
	7. Como saber quanto vale uma casa herdada?
	Vender, arrendar ou manter: qual é a melhor opção?
	Uma herança imobiliária merece uma decisão informada


