Mais-Valias na Venda de Imoéveis: O Que Precisa
de Saber Antes de Vender a Sua Casa

Vender um imével € um momento importante e, para muitos proprietdrios, representa a concretizacdo
de um investimento realizado ao longo de varios anos. No entanto, além de encontrar um comprador e
concluir o negdcio, existe uma questdo fiscal que merece especial atengdo: as mais-valias.

Compreender como funcionam as mais-valias pode ajuda-lo a evitar surpresas e, em muitos casos,
reduzir significativamente o imposto a pagar através das op¢8es previstas na lei.

O que sao as mais-valias?

As mais-valias correspondem ao lucro obtido com a venda de um imével. Em termos simples, trata-se
da diferenca entre o valor pelo qual comprou a casa e o valor pelo qual a vendeu, depois de
considerados determinados custos e atualizagdes legais.

Este calculo ndo se resume apenas ao preco de compra e de venda. Existem despesas que podem ser
deduzidas e que influenciam diretamente o valor final sujeito a tributagao.

Como sao calculadas?

De forma simplificada, o calculo das mais-valias considera:

+ Valor de venda do imdvel;

+ Valor de aquisi¢do atualizado através do coeficiente de desvalorizagdo da moeda (quando
aplicavel);

» Despesas com escritura, registos e impostos pagos na compra;

+ Comissao da mediacdo imobiliaria;

* Obras de valorizacdo realizadas nos ultimos 12 anos, desde que devidamente comprovadas por
faturas.

Quanto maior for o conjunto de despesas elegiveis, menor podera ser o valor das mais-valias
tributaveis.

E sempre necessario pagar imposto?
Ndo necessariamente.

Existem situagdes em que o imposto pode ser reduzido ou até eliminado, dependendo das
caracteristicas do imdvel e da utilizacdo dada ao valor obtido na venda.

As situagdes mais comuns incluem:

* Reinvestimento na aquisi¢ao, construcdo ou melhoria de uma nova habitacdo propria e
permanente;

* Aplicacdo das regras especificas para contribuintes em idade de reforma ou préximos da
reforma, quando reinvestem em determinados produtos financeiros previstos na legislacao.



Cada caso deve ser analisado individualmente para garantir que todos os requisitos legais sdo
cumpridos.

O reinvestimento pode fazer a diferenca

Quando vende a sua habita¢do prépria e permanente, podera beneficiar da isencdo parcial ou total das
mais-valias caso reinvista o valor obtido numa nova habitacdo prépria e permanente, dentro dos prazos
definidos pela legislacdo.

Este é um dos mecanismos fiscais mais importantes para quem pretende trocar de casa sem suportar
uma carga fiscal elevada.

Contudo, existem condi¢des especificas relacionadas com:

* Tipo de imdvel;

* Valor reinvestido;

* Prazos para aquisicdo ou construcao;
+ Declaracdo correta no IRS.

Uma anadlise antecipada permite planear todo o processo com maior seguranca.

Que despesas podem ser deduzidas?

Muitos proprietarios desconhecem que varias despesas podem reduzir significativamente o imposto.
Entre elas encontram-se:

+ Comissdo paga a imobiliaria;

* Certificado energético;

* Escrituras;

* Registos;

+ IMT e Imposto do Selo pagos na compra;

* Obras de beneficiagdo devidamente documentadas;
* Honorarios relacionados com a venda.

Guardar toda a documentagao ao longo dos anos pode representar uma poupanca significativa no
momento da venda.

O papel do consultor imobiliario

Muito mais do que promover um imdvel, um consultor imobilidrio acompanha todas as fases do
processo de venda.

Um acompanhamento profissional permite:

« Estimar o impacto fiscal antes da venda;

+ Definir a melhor estratégia de comercializa¢do;

+ Apoiar na preparac¢do da documentacao;

* Articular com contabilistas e outros especialistas sempre que necessario;
* Maximizar o valor da venda reduzindo riscos.



Planeamento é sindnimo de tranquilidade.

Erros frequentes

Alguns dos erros mais comuns incluem:

* Ndo guardar faturas das obras realizadas;

+ Desconhecer os prazos de reinvestimento;

* Declarar incorretamente os valores no IRS;

« Aceitar propostas sem avaliar previamente o impacto fiscal;

» Ndo solicitar aconselhamento antes de colocar o imével no mercado.

Evitar estes erros pode representar milhares de euros de diferenca.

Vale a pena pedir aconselhamento?

Sem duvida.

Cada venda possui caracteristicas préprias, dependendo da data de aquisi¢do, do tipo de imdvel, da
situagdo familiar e dos objetivos futuros do proprietario.

Um aconselhamento especializado permite tomar decisdes informadas, reduzir encargos fiscais e
vender o imével com maior seguranga e confianca.

Antes de vender a sua casa, informe-se sobre as regras aplicaveis as mais-valias e prepare o processo
de forma estratégica. Um bom planeamento pode fazer toda a diferenca no resultado financeiro da
operacao.

Precisa de ajuda sobre este tema?
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< Fale comigo sem compromisso.
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